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                                               Україна

Молочанська міська рада

                       Токмацького району Запорізької області

                                                   Шостого скликання

                                                  Тридцять шоста сесія

                                             Р І Ш Е Н Н Я                     
від 11червня 2013р                                                                               №9

Про оренду майна, що належить до комунальної 
власності територіальної громади м. Молочанськ 

Керуючись Законами України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності»,  з метою удосконалення порядку оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Молочанськ, Молочанська міська рада

ВИРІШИЛА:

   1. Затвердити в новій редакції:
1.1. Положення про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Молочанськ. (додаток № 1).                                    

1.2. Порядок проведення конкурсу на право оренди комунального майна м. Молочанськ . (додаток № 2).

1.3. Примірний договір оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) комунального  майна (додаток № 3).

1.4. Зразок акту прийняття - передачі нежитлового приміщення в оренду (додаток № 4).
1.5. Методику розрахунку  і порядок використання плати за оренду комунального майна територіальної громади м. Молочанськ   власності територіальних громад м. Молочанськ  (додаток № 5).                                          2. Рішення Молочанської міської ради від 15.07.2008 № 14 «Про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Молочанськ» вважати таким, що втратило чинність. .                                                            3.Дане рішення сесії Молочанської міської ради розмістити   шляхом його розміщення у міській бібліотеці №1 для дорослих .                                                  4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію ради з питань депутатської діяльності, законності та захисту прав громадян  (голова комісії Доценко О.Б).                                                                               Молочанський міський голова                                                       В.О.Вольвач                                           
               Додаток № 1

                                                                                                 до рішення  Молочанської міської    

                                               ради

                                                     від «11червня» 2013 р. № 9

ПОЛОЖЕННЯ

про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Молочанськ.

Це положення визначає порядок передачі в орендне користування комунального майна територіальної громади м.Молочанськ ,  які знаходяться на балансах комунальних підприємств, установ, організацій.

I. Загальні положення.

1.1. Право на оренду комунального  майна у м.Молочанськ набувається відповідно до Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, інших нормативно-правових актів України з питань оренди та цього Положення.

1.2. В оренду надається комунальне  майно, яке на момент звернення зацікавленої особи включене до реєстру об’єктів комунального майна як таке, що може бути надане в оренду.

  1.3 Надання майна в оренду не припиняє права власності територіальної громади міста Молочанськ на нього.  

  1.4 При переході права власності на орендоване майно до іншого власника договір оренди зберігає чинність для нового власника на тих же умовах і на той самий термін.

II. Об’єкти оренди та суб’єкти орендних відносин.

2.1. Об’єктами оренди є майно, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Молочанськ,  а саме:

а) цілісні майнові комплекси (далі ЦМК) комунальних підприємств та їх структурних підрозділів;

б)  нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення);

в) окреме індивідуально визначене майно (транспорт, обладнання, устаткування, тощо).

2.2. Не може бути об’єктами оренди майно (будівлі, споруди, приміщення), здача в оренду якого заборонена законодавством України та рішеннями Молочанської міської ради.

   2.3. Орендодавцями є:

Молочанська міська рада - щодо цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів; підприємства, установи та організації - щодо нерухомого комунального  майна, загальна площа якого не перевищує 200 квадратних метрів на одне підприємство, установу, організацію та іншого окремого індивідуально визначеного майна. 

2.3.1. Орган, уповноважений управляти майном оформляє договори оренди щодо цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів та нерухомого комунального  майна.  

Балансоутримувачі (підприємства, установи, організації):

- виготовляють незалежну оцінку та технічну документацію на об’єкти оренди, у разі надходження заяви щодо оренди майна. При отриманні приміщення в орендне користування, орендар зобов’язаний відшкодувати витрати балансоутримувачу за проведення незалежної оцінки та виготовлення технічної документації, на орендоване нерухоме майно;

- ведуть облік сплати орендної плати, самостійно нараховують орендну плату, надають рахунки на оплату орендарям, щомісяця складають звітність по надходженню орендної плати та надають її до виконавчого комітету Молочанської міської ради;

- формують щороку інформацію щодо переліку цілісних майнових комплексів підприємств та їх структурних підрозділів і нерухомого майна, що може бути передано в оренду та надають до 30 листопада кожного року зазначену інформацію виконавчому комітету Молочанської міської ради.

Балансоутримувач несе відповідальність за стан майна та ефективне його використання.

Передача в оренду окремого індивідуально визначеного майна здійснюється безпосередньо комунальними підприємствами, установами, організаціями на балансах яких знаходиться це майно, згідно Закону України «Про оренду державного та комунального майна» та цього Положення.

            2.4. Орендарями комунального  майна можуть бути юридичні та фізичні  особи визначені Законом України «Про оренду державного та комунального майна».

III. Ініціатива щодо оренди комунального майна.

3.1. Розгляд питань щодо надання в оренду комунального майна здійснюється за ініціативою осіб, які відповідно до цього Положення можуть бути Орендарями та Орендодавцями.

IV. Інформаційне забезпечення відносин оренди комунального майна.

4.1. Молочанська  міська рада формує щороку  перелік цілісних майнових комплексів підприємств та їх структурних підрозділів і нерухомого майна, що може бути передано в оренду. 

Зазначені переліки оприлюднюються в засобах масової інформації .

Комунальні підприємства, установи та організації, в повному господарському віданні або оперативному управлінні яких знаходиться комунальне  майно, що може бути надане в оренду, зобов’язані надавати щомісяця інформацію про це до виконавчого комітету Молочанської міської ради для внесення відповідної інформації до єдиного реєстру.

В п’ятиденний термін з моменту укладення договору оренди комунального  або додаткової угоди до договору, орендодавець зобов’язаний один екземпляр договору або угоди надати до  Виконавчого комітету Молочанської міської ради. 

4.2. Реєстр орендованого майна та реєстр майна яке може бути надане в оренду  ведеться  в документальному та комп’ютерному  варіанті.  

Реєстр орендованого майна оновлюється до 15 числа кожного кварталу.

Реєстр майна яке може бути надане в оренду  оновлюється до 15 числа кожного місяця. 

  4.3. До єдиного реєстру включається інформація щодо назви об’єкту, його місцезнаходження, вартісних, кількісних та якісних показників, спосіб надання в оренду (на конкурсних засадах або поза конкурсом), інша інформація.

Інформація, включена до єдиного реєстру, є відкритою та надається  на письмовий запит будь - якої заінтересованої особи безоплатно.

V. Порядок набуття комунального майна в оренду

5.1. Фізичні та юридичні особи, які бажають укласти договір оренди, направляють заяву, проект договору оренди, а також інші документи згідно з переліком, що визначається цим Положенням, відповідному орендодавцеві, зазначеному у п. 2.3. Положення. 

5.2. У заяві зазначається найменування заявника (назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи), місцезнаходження (місце проживання), найменування комунального  майна, яке бажає отримати в оренду, а також мета його використання, термін оренди, інші відомості.

5.3. До заяви додаються комплект документів, а саме:

а) для юридичних осіб:

-    документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи (в т.ч. 

копія паспорту);

· копії установчих документів, виписку або витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців та копія довідки про включення до єдиного державного реєстру підприємств та організацій України;

· копія довідки про взяття на облік платника податку;

· копія ліцензії на здійснення виду діяльності (при необхідності);

· надати довідку про відсутність заборгованості за орендоване майно (якщо є в наявності), за останні 12 місяців та довідки з ОДПІ, Пенсійного фонду про відсутність заборгованості на дату подачі заяви, перед місцевим бюджетом.

б)  для фізичних осіб:

-    копія документа, що посвідчує особу учасника конкурсу (копія паспорту);

-    виписка або витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців;

· копія довідки про взяття на облік платника податку;

· копія ліцензії на здійснення виду діяльності (при необхідності);

· надати довідку про відсутність заборгованості за орендоване майно (якщо є в наявності), за останні 12 місяців та довідки з ОДПІ, Пенсійного фонду про відсутність заборгованості на дату подачі заяви, перед місцевим бюджетом.

У разі оренди цілісних майнових комплексів подається додатково також:

- довідка органу державної податкової служби про подану декларацію про майновий стан і доходи (податкову декларацію) (тільки для фізичних осіб);   

- фінансовий звіт підприємства – орендаря за попередній рік;

- звіт про фінансові результати діяльності підприємства – орендаря за попередній рік.

Додаткові документи, які додаються до заяви про оренду цілісного майнового комплексу, крім довідки органу державної податкової служби про подану декларацію про майновий стан і доходи (податкову декларацію) (тільки для фізичних осіб), новоствореними суб’єктами підприємницької діяльності не подаються.

5.4. Суб’єкти підприємницької діяльності, бюджетні установи, інші організації, а також фізичні особи можуть на власний розсуд надати також і іншу інформацію.

5.5. Розгляд заяв про оренду цілісних майнових комплексів, що належать до комунальної власності територіальної громади міста Молочанськ, здійснюється з урахуванням особливостей, встановлених Законом України «Про оренду державного та комунального майна», та інше законодавство.

5.6. Забороняється передача в оренду допоміжних приміщень житлових багатоквартирних будинків (підвалів, горищ, колясочних та інше), співвласниками яких є мешканці цього будинку.

5.7. У разі надходження до орендодавця заяви про оренду цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу, нерухомого майна орендодавець, за умови відсутності заборони на передачу майна в оренду, у п'ятиденний строк після дати реєстрації заяви надсилає копії матеріалів виконавчому комітету Молочанської міської ради.

В свою чергу виконавчий комітет Молочанської міської ради  на підставі даних єдиного реєстру перевіряє таку інформацію:  

- наявність в комунальній  власності майна, яке відповідає пропозиції заявника;

- належність конкретизованого у заяві майна на правах оренди або іншому майновому праві іншим особам;

- наявність заяв на оренду зазначеного майна з боку осіб, яким комунальне  майно надається відповідно до цього Положення поза конкурсом;

- існування інших обмежень щодо конкретизованого заявником комунального майна, які роблять неможливим надання його в оренду; 

- наявність інших наданих заяв щодо оренди конкретизованого заявником об’єкту комунального майна;

- можливість використання майна за заявленим потенційним орендарем цільовим призначенням згідно санітарно-епідеміологічних, пожежних  та архітектурних вимог.

5.8. Протягом п'ятнадцяти днів після надходження матеріалів виносить їх на розгляд конкурсній комісії, утвореній Молочанською міською радою, яка приймає рішення (надання дозволу щодо укладення договору оренди або відмову). При розгляді матеріалів щодо передачі в оренду нерухомого майна можуть враховуватися пропозиції місцевої державної адміністрації, органу місцевого самоврядування щодо розміщення бюджетних установ і організацій. 

5.9. Орендодавець протягом п'яти днів після погодження умов договору оренди конкурсною комісією, а в разі якщо заява про оренду майна не потребує узгодження (щодо оренди окремого індивідуально визначеного майна, крім нерухомого), протягом 15 днів після дати її реєстрації розміщує в офіційних друкованих засобах масової інформації  Молочанської міської ради оголошення про намір передати майно в оренду або відмовляє в укладенні договору оренди і повідомляє про це заявника. 

Протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення виконавчий комітет Молочанської міської ради приймає заяви про оренду відповідного майна. 

Протягом трьох робочих днів після закінчення строку приймання заяв в своїм наказом ухвалює рішення за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди. У разі якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником. У разі надходження двох і більше заяв Молочанська міська рада оголошує конкурс на право оренди. 

5.10. Орендодавець відмовляє в укладенні договору оренди в разі, якщо: 

- прийнято рішення про приватизацію або перед приватизаційну підготовку цих об'єктів; 

- об'єкт включено до переліку підприємств, що потребують залучення іноземних інвестицій, згідно з рішенням Кабінету Міністрів України чи органів місцевого самоврядування; 

- комісія не дає згоди на укладення договору оренди; 

- прийнято рішення про укладення договору оренди нерухомого майна з бюджетною установою; 

- є інші підстави, передбачені законом. 

5.11. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендодавець надсилає копії проекту договору та інших матеріалів  виконавчому комітету у п'ятиденний термін після дати затвердження результатів конкурсу.

   5.12. У разі якщо заявник в зазначений термін не надав необхідні документи для оформлення та не уклав договір оренди він втрачає право на оренду зазначеного майна, а це майно вноситься до реєстру як вільне. 

   5.13. Орендар несе відповідальність:

           - за нецільове використання майна;

           - за передачу майна, що орендується, або його частин в суборенду без письмової і попередньої згоди власника.

В цих випадках орендар втрачає право на оренду зазначеного майна і сплачує штраф у розмірі 50 % від вартості орендованого майна визначеної експертним шляхом.

VІ. Укладання договору оренди. 
            6.1. Договір оренди повинен містити істотні умови, визначені  Законом України “Про оренду державного та комунального майна”. 

            6.2. До договору оренди, який укладається за результатами конкурсу, включаються також зобов’язання переможця конкурсу, взяті на себе відповідно до умов конкурсу та розмір орендної плати визначений за результатами конкурсу.

           6.3. Спори, які виникають у ході укладання договору оренди, вирішуються відповідно до чинного законодавства України.

           6.4. Передача об’єкту оренди здійснюється в термін до 5 днів з дня підписання сторонами договору оренди, та оформлюється актом прийняття-передачі, який підписується уповноваженими представниками сторін.

VІІ. Поліпшення комунального (спільного сумісного) майна.


7.1. Поліпшення здійснюється відповідно до діючого законодавства України.
7.2. Орендар має право за рахунок власних коштів здійснювати  поліпшення орендованого нерухомого майна (модернізацію, модифікацію, добудову, дообладнання, реконструкцію тощо) у разі надання згоди Молочанською міською радою.

7.3. Для одержання згоди орендарю необхідно надати до  Молочанської міської ради  заяву з відповідними документами:

· копію діючого договору оренди;

· копію акта прийняття-передачі нерухомого майна в оренду;

· виписку або витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців;

·  довідка балансоутримувача про балансову та залишкову вартість нерухомого майна. У разі якщо залишкова вартість дорівнює нулю – надається висновок незалежного експерта про оцінку вартості нерухомого майна.

· проектно-кошторисна документація, погоджена архітектором, балансоутримувачем, Молочанською міською радою .

7.4. Якщо орендар за рахунок власних коштів за згодою Молочанської міської ради здійснив поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, вартість цих поліпшень може бути компенсована визначеним власником шляхом:

· зменшення орендної плати;

· звільнення від неї на певний період;

· у разі приватизації зазначеного орендованого нерухомого майна проведеної по процедурі згідно діючих на момент приватизації нормативно-правових актів.

У разі прийняття Молочанською міською радою рішення про приватизацію орендованого комунального майна (будівлі, споруди, приміщення) орендар одержує право на викуп цього майна, якщо орендарем за згодою міської ради здійснено за рахунок власних коштів поліпшення орендованого майна, яке неможливо відокремити від відповідного об'єкта без завдання йому шкоди, вартістю не менш як 25 відсотків залишкової (відновної за вирахуванням зносу) вартості майна (будівлі, споруди, приміщення). 

Вартість проведених орендарем поліпшень комунального (спільного сумісного) майна, яка підлягає компенсації визначається на підставі експертної оцінки. 

7.5. Під час проведення експертної оцінки орендованого нерухомого майна з проведеними невід’ємними поліпшеннями, незалежний експерт визначає:

· ринкову вартість орендованого нерухомого майна разом з поліпшеннями;

· ринкову вартість орендованого нерухомого майна без поліпшень, тобто ринкову вартість комунальної (спільної сумісної) частки у вартості цього майна;

· ринкову вартість невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна, яка підлягає компенсації.

7.6. При приватизації  нерухомого майна орендарем він сплачує ринкову вартість комунальної  частки у вартості орендованого майна.

7.7. При приватизації нерухомого майна з проведеними поліпшеннями шляхом конкурсу, ринкову вартість невід’ємних поліпшень орендарю компенсує переможець конкурсу у розмірі визначеному експертною оцінкою згідно діючих нормативно-правових актів.

7.8. Вартість  поліпшень орендованого майна, зроблених орендарем без згоди власника, які не можна відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає.

7.9. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.
7.10. Поліпшення орендованого майна, які здійснено за рахунок амортизаційних відрахувань на орендоване майно орендарю не компенсуються.

7.11. Підтверджувальні документи про здійснені орендарем поліпшення, що подаються ним до відповідного органу приватизації, включають:

- договір оренди, або угоду до нього з зазначенням згоди власником на здійснення орендарем поліпшень орендованого майна, на підставі рішення міської ради;

- проектно-кошторисну документацію, виконану згідно нормативно-правових документів та погоджену головним архітектором, балансоутримувачем, Управлінням;

- підписані замовником і підрядником акти виконаних будівельних робіт, копії документів, що підтверджують проведені орендарем розрахунки за виконані поліпшення орендованого нерухомого майна, у тому числі придбані матеріали, конструкції тощо;

- аудиторський висновок щодо підтвердження фінансування здійснених поліпшень орендованого нерухомого майна за рахунок коштів орендаря;

- довідку, надану орендарем та завірену аудитором, про суму витрат, понесених орендарем у зв’язку із здійсненням поліпшень;

- інші документи, необхідні для здійснення оцінки нерухомого майна з врахуванням проведених орендарем поліпшень. 

VІІІ. Порядок передачі (повернення) орендованого комунального  майна

8.1. Передача комунального  майна в оренду та повернення з орендного користування оформляється актом прийняття – передачі.

У разі розірвання договору оренди за згодою сторін, про це укладається додаткова угода, підписується акт прийняття-передачі, які підлягають погодженню з Молочанською міською радою. 

У разі розірвання договору оренди, закінчення строку його дії та відмови від його продовження або банкрутства орендаря, останній зобов’язаний повернути орендодавцеві орендоване комунальне  майно (об’єкт оренди) на умовах, зазначених у договорі оренди.

8.2. Якщо орендар допустив погіршення стану орендованого комунального  майна або його загибель, він повинен відшкодувати  збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталися не з його вини.

8.3. Комунальне  майно повинне бути передано орендарем та прийняте протягом 10-ти календарних днів з моменту закінчення договору оренди.

8.4. Комунальне майно вважається переданим орендодавцю (орендодавцем) з моменту підписання акту прийняття-передачі.

Нарахування орендної плати проводиться (припиняється) орендарю з моменту укладання акту прийняття-передачі орендованого майна.

8.5. Спори, які виникли в ході повернення орендованого комунального майна, вирішуються Орендодавцем та Орендарем по домовленості, у випадку не вирішення спорів сторонами, спори передаються на розгляд суду або господарського суду.

ІХ. Контроль за дотриманням прав та інтересів територіальної громади 

міста при виконанні договорів оренди комунального майна

9.1. Постійний контроль за виконанням зобов’язань за договорами оренди комунального  майна  покладається на орендодавця. Орендодавець (балансоутримувач) та балансоутримувач зобов’язується не рідше ніж один раз на рік проводити обстеження нерухомого майна переданого в оренду та складати акти їх технічного обстеження. 
9.2. У разі невиконання або неналежного виконання орендарем зобов’язань за договором оренди комунального  майна, орендодавець повинен оперативно вжити відповідно до чинного законодавства заходи щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальної громади міста.

Якщо термін заборгованості з орендної плати становить більше 3-х місяців, або заборгованість носить систематичний характер протягом одного року з моменту укладання договору оренди (надіслано три претензії протягом року), це є підставою для звернення  Орендодавця  до суду для розірвання договору оренди з таким Орендарем та стягнення цієї заборгованості та пені  

Додаток № 2
до рішення  Молочанської міської ради

від „”  2013 р. № 

ПОРЯДОК 

проведення конкурсу на право оренди комунального майна м. Молочанськ.

1. Цей Порядок розроблено відповідно до частин 4, 6 статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна", з метою визначення порядку проведення конкурсу на право оренди комунального  майна у випадках, передбачених чинним законодавством України. 

2. Цей Порядок поширюється на такі об'єкти оренди: цілісні майнові комплекси державних підприємств, організацій, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) та нерухоме майно - будівлі, споруди, приміщення, що належить до комунальної  власності. 

3. Конкурс на право оренди об'єкта (далі - конкурс) проводить конкурсна комісія, утворена Молочанською міською радою. Комісія може бути утворена, як для визначення орендаря одного конкретного об'єкта, так і для проведення конкурсів на постійній основі. Конкурс полягає у визначенні орендаря, який запропонував найбільшу орендну плату при забезпеченні виконання інших умов конкурсу.

1. Оголошення конкурсу

1.1 Конкурс оголошується у разі надходження двох і більше заяв за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди. 

1.2.  Організує та проводить конкурс виконавчий комітет Молочанської міської ради .

1.3. Інформація про комунальне  майно, яке підлягає передачі в оренду на конкурсних засадах, готується виконавчим комітетом Молочанської міської ради і подається на розгляд конкурсній комісії та повинна містити такі відомості:

- назву об’єкту оренди та його місцезнаходження;

- характеристику об’єкту оренди (кількісні, якісні показники тощо);

- початковий розмір орендної плати з розрахунку на 1 календарний місяць, відсоток від вартості, визначеної експертним шляхом;

- адресу, номер телефону;

- кінцевий термін подання заяв на участь у конкурсі (6 робочих днів з дня публікації інформації про оголошення конкурсу);

- місце ознайомлення з об’єктом оренди;

- час та місце проведення конкурсу;

- умови конкурсу щодо функціонального призначення експлуатації об’єкту оренди;

 - іншу необхідну інформацію.

2. Умови участі в конкурсі.

2.1. Основним критерієм визначення переможця є максимальний розмір орендної плати. У разі якщо об’єктом оренди є цілісний майновий комплекс, який має важливе соціальне значення, основним критерієм є найкращі умови використання об’єкта оренди або за рівних умов – найбільший розмір орендної плати.

2.2. До участі у конкурсі допускаються претенденти, які:

2.2.1. направили заяви та документи, передбачені п. 5.3. Положення під час вивчення попиту на об'єкт оренди;

2.2.2. своєчасно подали заяву та документи, передбачені пунктом 5.3. цього Положення до Управління, після оголошення конкурсу;

2.2.3. Відповідно до наданих довідок (передбачених пунктом 5.3. цього Положення) не мають заборгованості.

Разом з заявою конкурсанти подають листи зі згодою з умовами конкурсу та зобов’язанням їх виконувати.

2.3. Відомості про учасників конкурсу заносяться до книги реєстрації, яку веде виконавчий комітет Молочанської міської ради, де зазначається:

- порядковий номер учасника конкурсу;

- найменування та місцезнаходження (місце проживання) учасника конкурсу;

- прізвище, ім’я та по-батькові фізичної особи, або представника юридичної особи.

2.4. Прийом заяв на участь у конкурсі припиняється за 3 робочі дні до початку проведення конкурсу.

Інформація про учасників конкурсу та зміст наданих документів не підлягає розголошенню.

3. Конкурсна комісія.

3.1.Основними завданнями та функціями комісії є: 

- погодження умов договору оренди;

- визначення умов та терміну проведення конкурсу; 

- розгляд пропозицій учасників конкурсу; 

- визначення переможця конкурсу; 

- складання протоколів засідань комісії.

До складу конкурсної комісії входять 7 осіб, комісія має право залучати до своєї роботи фахівців. Голова та склад комісії затверджується рішенням міської ради.

3.2. Засідання комісії є правомочним, якщо на ньому присутні не менше 5членів конкурсної комісії. Комісія визначає переможця більшістю голосів присутніх членів комісії на засіданні.


У разі коли на засідання конкурсної комісії з’явилося менше 5 членів конкурсної комісії і засідання комісії є неправомочним, конкурсна комісія збирається в інший день і приймає рішення про дату проведення конкурсу.


Результати переносу дати проведення конкурсу повідомляються всім учасникам письмово.

3.3. Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії. Голова комісії у межах своєї компетенції скликає засідання комісії, головує на засіданнях і організовує підготовку матеріалів на розгляд комісії. 

Голова комісії має ухвальний голос, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися порівну. 

У випадку відсутності голови конкурсної комісії, члени конкурсної комісії вибирають голосуванням головуючого, для проведення відповідного конкурсу.

4.Процедура проведення конкурсу.

4.1. Конкурс здійснюється в 2 етапи. Перший етап проводиться в час, визначений в оголошенні конкурсною комісією.

Якщо під час засідання конкурсної комісії (з приводу проведення конкурсу) у членів комісії з’явиться необхідність додаткового вивчення наданих учасниками конкурсу документів, зазначена комісія має право зробити перерву, час якої визначається її рішенням.

4.2. Учасники конкурсу подають голові (головуючому) в запечатаних конвертах конкурсні пропозиції, які включають інформацію про запропонований збільшений відсоток орендної ставки до вартості орендованого майна, визначеної експертним шляхом, функціональне призначення використання об’єкта та інше.

Пропозиції, подані в конвертах, не оформлених належним чином або розкритих (розпечатаних), з неправильними даними про учасника конкурсу, не розглядаються і повертаються секретарем комісії заявникам. До конкурсу допускаються учасники, пропозиції яких відповідають умовам конкурсу.

4.3. Голова комісії (головуючий) розпечатує конверти та оголошує пропозиції учасників, які фіксуються секретарем комісії. Обговорювання пропозицій та проведення голосування комісією здійснюється в закритому режимі. В окремих випадках учасники можуть запрошуватись на засідання для пояснення окремих положень пропозицій конкурсу.  

4.4. Оголошується попередній переможець конкурсу. Інформація про його пропозиції доводиться до всіх учасників конкурсу на цьому ж засіданні, їм також пропонується прийняти участь у другому етапі конкурсу, і якщо не надійдуть пропозиції на необхідність проведення другого етапу конкурсу, то попередній переможець оголошується остаточним.

4.5. За наявності пропозицій щодо продовження конкурсу, оголошується продовження засідання комісії та узгоджується час проведення другого етапу конкурсу. Початковим відсотком (для другого етапу конкурсу) орендної ставки до вартості орендованого майна буде той, що був запропонований попереднім переможцем конкурсу. Комісія розглядає додаткові пропозиції, які знову подаються претендентами до комісії в запечатаних конвертах, після чого визначається остаточний переможець. 

4.6. Після закінчення засідання конкурсної комісії складається протокол, у якому зазначаються: 

- відомості про учасників; 

- пропозиції і зобов'язання учасників; 

- обґрунтування рішення про визначення остаточного переможця. 

Протокол не пізніше трьох робочих днів після проведення засідання підписується всіма членами конкурсної комісії і залишається в Управлінні. Результати проведення першого етапу та остаточні результати конкурсу повідомляються всім учасникам .
4.7. Переможцем в першому і в другому етапах конкурсу визначається учасник конкурсу, який запропонував максимальне збільшення відсотку орендної ставки відносно до вартості орендованого майна, або щодо об’єктів оренди, які мають важливе соціальне значення – найбільш вигідні пропозиції соціального характеру.

         У разі, якщо за підсумками другого етапу визначається два і більше учасників конкурсу, які запропонують одинакові найбільші орендні ставки (або найбільш вигідні пропозиції соціального характеру) – між ними проводиться додаткова аналогічна конкурсна процедура, до моменту виявлення остаточного переможця всього конкурсу.
4.8. Рішення комісії про визначення переможця конкурсу, зафіксоване в протоколі, протягом трьох робочих днів затверджується розпорядженням міського голови.

4.9. Конкурс визначається таким, що не відбувся:


- якщо запропонований учасниками конкурсу відсоток орендної ставки до вартості орендованого майна буде меншим від початкового відсотку;

            - участі у конкурсі менше ніж двох осіб;


- наявності рішення судових органів про анулювання результатів конкурсу;

- відмови переможця конкурсу від укладення договору оренди.

4.10. У випадку коли у конкурсі прийняв участь лише один його учасник конкурс на право оренди визнається таким, що не відбувся і договір оренди укладається з цим учасником.

4.11. У випадку, коли переможець конкурсу відмовляється від укладання договору оренди – конкурсна комісія вирішує самостійно – визначати переможцем конкурсу наступного учасника конкурсу, який запропонував другий наступний розмір орендної плати та погодився на зазначених умовах заключити договір оренди, або провести повторно конкурс.

4.12. Переможець конкурсу, який безпідставно відмовився від укладання договору оренди, протягом року не має права приймати участь в конкурсах.


В разі повторної безпідставної відмови від укладання договору оренди, протягом будь якого часу, ця юридична чи фізична особа, взагалі не має права приймати участь в конкурсах по оренді майна територіальної громади.

Додаток № 3
до рішення  міської ради

від „” 2013 р. №

ПОГОДЖЕНО:

___________________ __________

                                                                                                                   підпис                                                          

                                                                                         (ПІБ)

_______________________________ 

                                                                                       дата

Договір оренди

індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) комунального майна.

                                                   (примірний)

м. Молочанськ

                                      “___”_______________20     р.

Ми, що нижче підписалися: 

ОРЕНДОДАВЕЦЬ: ________________________________________________________________
                                          ( повна назва орендодавця )

ідентифікаційний код ЄДРПОУ________________, місцезнаходження якого: __________________ 

__________________________________________________________________________________________________, 

  (адреса)

В особі __________________________________________________________________________________________________,  

                                                                (посада, П.І.Б.)

що діє на підставі ____________________________________________________________, з одного боку, та

                                                              (назва документа)

ОРЕНДАР ______________________________________________________________________________________, 

                                                       (повна назва особи Орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ________________, місцезнаходження якого: __________________________________________________________________________________, 

                                                          (адреса)

в особі _____________________________________________________________________________________________, 

                                                                (посада, П.І.Б.)
та діє на підставі ___________________________________________________________________________________ 

                                                      (статут, довіреність, тощо)

уклали цей договір про наведене нижче:

1. Предмет договору

1.1.Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування комунальне (спільне сумісне) майно _____________________________________________________________ 

                                                                                              (повна назва)

(далі – Майно), загальною площею ___________________ м2 (з яких _______ м2 – площі загального користування), розміщене за адресою: __________________________________ ____________________________________________________________ на __________ поверсі 

(будинку, приміщення, будівлі) _____________________________________________________,

що перебуває на балансі ______________________________________ (далі – Балансоутримувач)

вартість якого визначена згідно зі звітом про оцінку на «___»_________20  р. і становить за незалежною оцінкою______________грн.,
1.2.Майно передається в оренду з метою______________________________________________

1.3.Стан майна на момент укладання договору (потребує / не потребує поточного або капітального ремонту) визначається в акті прийняття-передачі.

2.Умови передачі орендованого майна Орендарю.

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування майном у термін, указаний в договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього договору (у разі оренди нерухомого майна на строк більше 3-х років – не раніше дати державної реєстрації Договору) та акта прийняття-передачі майна.

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно, власником майна залишається Молочанська  міська рада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. Обов’язок щодо складання акта прийняття-передачі покладається на Орендодавця (балансоутримувача).

3. Орендна плата.

3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м.Молочанськ,  , затвердженої рішенням Молочанської міської ради  від ______________ № _____ (далі Методика розрахунку), або за результатами конкурсу на право оренди комунального  майна і становить без ПДВ за перший місяць оренди _____________ 20__ р. _________________ грн.

                                               (місяць)

3.2. Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством.

3.3. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

3.4. У разі користування Майном протягом неповного календарного місяця (першого та / або останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні користування визначається згідно з чинною Методикою розрахунку на основі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням користування.

3.5. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін у разі зміни Методики її розрахунку та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

3.6. Орендна плата в розмірі 100 %  перераховується на відповідний рахунок Балансоутримувача  - ___________________________________№ __________________________ 

                                                                         (назва балансоутримувача)

МФО ____________ ЗКПО _____________, щомісяця не пізніше 25-го числа наступного місяця.

3.7. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожен день прострочення, включаючи день оплати.

3.8. У разі якщо на дату сплати орендної плати термін заборгованості за нею становить загалом не менше ніж три місяці, Орендар також сплачує штраф у розмірі 20 % від суми заборгованості.

3.9. Зайва сума орендної плати, що надійшла на рахунок Орендодавця /Балансоутримувача/ підлягає заліку в рахунок подальших платежів.

3.10. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення майна за актом прийняття – передачі включно. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплати заборгованості за орендну плату, якщо така виникла, у повному обсязі, враховуючи штрафні санкції.

4. Використання амортизаційних відрахувань і відновлення орендованого майна.

4.1. Передбачені законодавством амортизаційні відрахування на орендоване майно нараховуються його Балансоутримувачем і використовується на повне відновлення орендованих основних фондів.

4.2. Поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є комунальною (спільною сумісною) власністю.

4.3. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення поліпшень Орендар подає заяву і матеріали згідно з порядком затвердженим Молочанською міською радою.

5. Обов’язки Орендаря

Орендар зобов’язується:

5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

5.2. Прийняти орендоване майно за актом прийняття – передачі.

5.3. Своєчасно й у повному обсязі сплачувати орендну плату.

5.4. Забезпечувати збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

5.5. Забезпечити Орендодавцю (Балансоутримувачу) доступ на об’єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором.

5.6. Своєчасно здійснювати за власний рахунок капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого майна. Ця умова договору не розглядається як згода на здійснення поліпшень орендованого Майна і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.

5.7. Протягом 30 днів після укладання цього Договору застрахувати орендоване майно не менше, ніж на його вартість за звітом про оцінку на користь Орендодавця, який несе ризик випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди, у порядку визначеному законодавством, і надати Орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим.

5.8. Щомісяця до 25 числа надавати Орендодавцеві / Балансоутримувачу інформацію про перерахування орендної плати за попередній місяць (копію платіжного доручення з відміткою обслуговуючого банку про перерахування орендної плати). На вимогу Орендодавця / Балансоутримувача проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти відповідні акти.

5.9. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві /Балансоутримувачу/ збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

5.10. Здійснювати витрати, пов’язані з утриманням орендованого майна. Протягом 15 робочих днів після підписання цього Договору укласти з Балансоутримувачем орендованого майна договір на спільне утримання будинку та прибудинкової території (у разі оренди вбудованого приміщення) та договори на надання комунальних послуг Орендарю з відповідними підприємствами. Укласти договір оренди земельної ділянки або щомісячно сплачувати   Орендодавцеві компенсацію за користування земельною ділянкою.

5.11. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк.

5.12. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію цього Договору (у разі необхідності та якщо це передбачено законодавством) за рахунок своїх коштів.

5.13. Підтримувати та упорядковувати територію прилеглу до об’єкта, що орендується, та земельну ділянку у належному санітарному стані.

6. Права Орендаря.

Орендар має право:

6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. За згодою Орендодавця на підставі рішення Молочанської міської ради, здавати Майно в суборенду. Плату за суборенду в розмірі, що не перевищує орендної плати за об’єкт суборенди, отримує Орендар та спрямовує на рахунок Орендодавця.

6.3. За згодою Орендодавця на підставі рішення Молочанської міської ради, проводить поліпшення (модернізацію, модифікацію, добудову, дообладнання, реконструкцію тощо) орендованого Майна, що зумовлює підвищення його вартості.

6.4. Самостійно розподіляє доходи, отримані в результаті використання орендованого майна.

7. Обов’язки Орендодавця.
Орендодавець зобов’язується: 

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором за актом прийняття – передачі  майна, протягом 5-ти днів після підписання цього Договору, а в разі оренди нерухомого Майна на строк не менше ніж три роки – після державної реєстрації Договору. 

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору. 

7.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору укласти угоду з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем . 

7.4. У разі здійснення Орендарем за згодою Орендодавця на підставі рішення Молочанської міської ради невід’ємних поліпшень орендованого Майна Орендодавець/Балансоутримувач зобов’язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшень. 

Договір може містити або не містити зобов’язання Орендодавця щодо відшкодування поліпшень Майна. 

7.5. Відшкодувати Орендарю у разі приватизації орендованого Майна вартість зроблених останнім невідокремлюваних поліпшень орендованого Майна, за наявності згоди Орендодавця на такі поліпшення в межах збільшення вартості орендованого Майна в результаті таких поліпшень. 

8. Права Орендодавця.

Орендодавець має право: 

8.1. Контролювати наявність, стан та  напрями  використання Майна, переданого в оренду за цим Договором. 

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору. 

8.3. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження не менше чим один раз на рік. 

9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором.

9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором, сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України. 

9.2. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором. Орендар відповідає за своїми зобов'язаннями і за зобов'язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов'язаннями не може бути звернене на орендоване комунальне (спільне сумісне) майно. 

9.3. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку. 

9.4. Орендар несе наступну відповідальність за даним Договором:

9.4.1. У випадку нецільового використання майна, що орендується він втрачає право на оренду зазначеного майна і сплачує штраф у розмірі 50 % від вартості орендованого майна визначеної експертним шляхом (надалі - вартості);

9.4.2. За передачу майна, що орендується, або його частин в суборенду без згоди Орендодавця на підставі рішення Молочанської міської ради Орендар втрачає право на оренду зазначеного майна і сплачує штраф у розмірі 50 % від вартості;

9.4.3. У разі не передачі майна, що орендується, після закінчення терміну дії договору на протязі 10-ти календарних днів, штраф у розмірі 5 відсотків від вартості майна  згідно експертної оцінки.

10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору.

10.1. Цей Договір укладено строком на _____________________, що діє з "___" ____________ 20__ р. до "___" ____________ 20__ р. включно. 

10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку цього Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством установлені правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань. 

10.3. Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за взаємної згоди Сторін. Зміни, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою Стороною. 

10.4. Реорганізація Орендодавця або перехід права власності на орендоване Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем. 

10.5. Договір припиняє свою дію у наслідок: 
             - закінчення строку, на який його було укладено; 
             - приватизації орендованого майна Орендарем; 
             - загибелі орендованого Майна; 
             - дострокового розірвання за взаємною згодою Сторін, або за рішенням суду; 
             - банкрутства Орендаря; 
             - ліквідації Орендаря – юридичної особи; 
             - у разі смерті Орендаря (якщо Орендарем є фізична особа). 

10.6. Несвоєчасна сплата орендної плати з боку Орендаря є підставою для дострокового розірвання Договору.

10.7. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів без згоди Орендодавця, які можна відокремити від орендованого Майна не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід'ємні поліпшення - власністю Орендодавця. 

10.8. Вартість невід'ємних поліпшень орендованого Майна, здійснених Орендарем за згодою Орендодавця, компенсується Орендодавцем після припинення (розірвання) Договору оренди. 

10.9. У разі припинення або розірвання цього Договору Майно протягом десяти робочих днів повертається Орендарем Орендодавцю. 

У разі, якщо Орендар затримав повернення Майна, він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження. 

10.10. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання Сторонами акта прийняття – передачі. Обов'язок щодо складання акта приймання – передавання про повернення Майна покладається на Орендодавця. 

10.11. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України. 

10.12. Цей Договір укладено в 3 (трьох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному  для Орендодавця /Балансоутримувача/ й Орендаря та один до Молочанської міської ради. 

11. Додатки 

Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною. До цього Договору додаються: 
- розрахунок орендної плати; 
- звіт про оцінку / акт оцінки Майна, що передається в оренду; 
- акт прийняття – передачі орендованого Майна; 
- витяг з Державного реєстру правочинів про державну реєстрацію Договору (у разі оренди нерухомого майна на строк, не менший ніж три роки). 

	12. Платіжні та поштові реквізити Сторін.

Орендодавець 
	               Орендар 

	_______________
_______________
М. П. 
	               _______________
               _______________
               М. П. 


Додаток № 4
до рішення  міської ради

від „    ”        2013 р. № 

А  К  Т

прийняття - передачі нежитлового приміщення в оренду

                             до договору оренди №_____ від   “__”____________20      р.   

 м. Молочанськ                                                                               «_____»__________________20    р.

Комісія у складі: 

Представника Орендодавця/Балансоутримувача______________________________________________________ 

                                                                              (найменування підприємства, організації)

в особі _________________________________________________________________________________________________________________________

                                                     (посада, прізвище, ім’я та по батькові)

Представника ______________________________________________________________________

                                                   (найменування підприємства, організації)

в особі ___________________________________________________________________________________________________________________________

                                                    (посада, прізвище, ім’я та по батькові)

Орендаря _________________________________________________________________________

                         ( найменування підприємства, організації; посада, прізвище, ім’я та по батькові)

на підставі договору оренди  “___” від”____”______________20  р. склала цей акт про наступне:

Орендодавець передає, а орендар приймає в тимчасове користування __________________________________________________________________________________

нежитлове приміщення, загальною площею ___________ м2 (з яких _______ м2 – площі загального користування), за адресою м. Молочанськ,  вул. ____________________________________   

Приміщення розташоване: __________________________________________________________________________________

                                             (вказати в якій частині будинку: підвал, поверх та інше)

        Приміщення має інженерне забезпечення (відсутнє закреслити):

                1. Холодне водопостачання                 4.Електропостачання

                2. Гаряче водопостачання                     5.Теплопостачання

                3. Газопостачання                                 6. Засоби зв’язку

       Технічний стан приміщення: (стан полу , стелі, стін, вікон, дверних блоків та інше)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

В цьому приміщенні обладнання та інвентар відсутнє.

На обладнання та інвентар, які знаходяться в цьому приміщенні складений опис (непотрібне закреслити).

Орендодавець:                                                                                    Орендар:

_______________________                                                               _______________________

                          (підпис)                                                                                   
                                                                   (підпис)        

Члени комісії:   
                   

Представник Молочанської міської ради ______________________        _______________________ 







          (підпис)                              (прізвище, ім’я та по батькові)

Представник орендодавця/балансоутримувача,

який несе відповідальність 

за стан збереження цього майна   
 ______________________       _______________________


          


                                            (підпис)                               (прізвище, ім’я та по батькові)

Бухгалтер 

Орендодавця/Балансоутримувача
   ______________________       _______________________




                                                             (підпис)                               (прізвище, ім’я та по батькові)

Додаток № 5

до рішення  міської ради

від „”  2013 р. № 

                                                 МЕТОДИКА

розрахунку  і порядок використання плати за оренду комунального майна територіальної громади м. Молочанськ.

1. Методику  розроблено з метою створення єдиного організаційно – економічного механізму розрахунку, внесення та використання плати за комунальне  майно, що знаходиться в комунальній  власності і використовується орендарями для підприємницької та іншої діяльності згідно з договорами оренди.

Ця методика не розповсюджується на суб'єктів господарювання при укладанні договорів оренди на торгові приміщення (площі) та/або надання послуг з обслуговування приміщень (площ) та надання в оренду торговельно-технологічного та/або холодильного устаткування на ринках, діяльність яких регулюється Наказом Міністерства економіки України, Державного комітету України з питань регуляторної політики та підприємництва від 30 червня 2009 року N 638/109 „Про затвердження Порядку розрахунку цін на послуги та оренду торгових приміщень (площ) та їх обслуговування на ринках з продажу продовольчих та непродовольчих товарів”. 

2. Керівники підприємств, установ, організацій Орендодавців /Балансоутримувачів/ один раз на рік звітують перед міською радою про використання коштів одержаних від оренди комунального  майна.

3. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.

У разі коли орендодавцем нерухомого майна (будинку, споруди, приміщення) є підприємство, установа,  організація, розмір орендної плати погоджується з органом, визначеним в абзаці третьому статті 5 Закону України "Про оренду державного та комунального майна".

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.  

Орендна плата визначається на підставі незалежної оцінки об’єкта оренди.

            4. До плати за оренду індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов'язуються надавати орендарю підприємство, організація, господарське товариство, на балансі яких перебуває це майно. 

До плати за оренду нерухомого майна визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати, плата за інші комунальні послуги, які надаються підприємствами цієї сфери, плата за користування земельною ділянкою.

5. Податок на додану вартість нараховується та сплачується згідно з чинним законодавством.


6. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці оренди. 

У разі коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата. 

Якщо приміщення має один вхід і використовується одним орендарем в декількох сферах підприємницької діяльності, то розмір орендної ставки встановлюється залежно від тієї сфери, щодо якої розмір цієї ставки є найбільшим.

7. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств визначається за формулою: 

Опл = Вз х Сор.ц,

де Опл - розмір річної орендної плати, грн.; ВЗ - вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, грн.; Сор.ц - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, визначена згідно з п 19 цієї Методіки. 

8. Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого майна) встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків вартості орендованого майна, а у разі коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва - не менш як 7 відсотки вартості орендованого майна. Орендодавець може здійснювати незалежну оцінку майна, що передається в оренду. 

9. У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна фізичними та юридичними особами, зазначеними у пункті 10 цієї Методики) розмір річної орендної плати визначається за формулою: 

Опл = Вп х Сор,

де Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.; Сор - орендна ставка, визначена згідно з додатком 2. 

Незалежна оцінка вартості об'єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 місяців від дня її проведення, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки. 

Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою: 

Вп = Вб : Пб х Пп,

де Вп - вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.; Вб - вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.; Пп - площа орендованого приміщення, кв. м; Пб - площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), кв. м. 

10. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного бюджету, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню. 

Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації: 

- рекламного та еротичного характеру; 

- заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства; 

- в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації; 

- заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення. 

11. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі. 

12. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою: 

Опл

Опл.міс. =  ------  х Іп.р. х І м ,
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 де Опл - річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.; Іп.р. - індекс інфляції за період з початку поточного року (у разі оренди нерухомого майна - з дати проведення незалежної оцінки) до дати укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати; Ім - індекс інфляції за перший місяць оренди. 

13. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. 

14. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі. 

У договорі оренди цілісного майнового комплексу комунального підприємства рекомендується встановлювати, що сплата орендних платежів має проводитися щоквартально в 5-денний термін від дати, встановленої для подання квартальних бухгалтерських звітів (балансів), а за IV квартал - в 10-денний термін від дати, встановленої для подання річного бухгалтерського звіту (балансу). 

15. Платіжні документи на перерахування до бюджету або орендодавцеві/балансоутримувачу орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу. 

16. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету або орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-денний термін від дня одержання його письмової заяви. 

17. У разі коли орендодавцем майна є Молочанська міська рада або орган уповноважений управляти майном, орендна плата спрямовується: 

- за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств - до місцевого бюджету; 

- за нерухоме майно комунальних підприємств, організацій, установ - 70 відсотків орендної плати до місцевого бюджету, 30 відсотків комунальному підприємству, організації, установі на балансі яких перебуває це майно; 

У разі коли орендодавцем майна є комунальне підприємство, організація, установа орендна плата спрямовується: 

- за окреме індивідуально визначене майно підприємства, організації, установи (крім нерухомого) - підприємству, організації, установі; 

- за нерухоме майно комунальних підприємств, організацій, установ - 70 відсотків орендної плати підприємству, організації, установі, 30 відсотків - до місцевого бюджету. 

У разі оренди майна бюджетних установ орендна плата спрямовується до місцевого бюджету в розмірі, який передбачений для державного бюджету у відповідності із законом про Державний бюджет України на відповідний рік.

18. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна. 

Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем. 

У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу. 

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно. 

Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до державного бюджету. 

Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до державного бюджету здійснюється орендодавцем. 

19. ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств 

	№ з/п/
	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств: 


	Орендна ставка, відсотків

	1
	торгівлі, з організації концертно-видовищної діяльності, випуску лотерейних білетів та проведення лотерей, лікеро-горілчаної та виноробної промисловості, радгоспів-заводів 
	10 



	2
	з організації виставкової діяльності, тютюнової промисловості, виробництва деревини та виробів з деревини, виробництва меблів, сільського господарства, кольорової металургії, ресторанів 
	9 



	3
	харчової промисловості (крім лікеро-горілчаної та виноробної промисловості, радгоспів-заводів), електроенергетики, газової, хімічної і нафтохімічної промисловості, чорної металургії, зв'язку, швейної промисловості, ресторанного господарства (крім ресторанів), з виробництва транспортних засобів і устаткування та їх ремонту, виробництва електричного та електронного устаткування, виробництва машин та устаткування, призначеного для механічного, термічного оброблення матеріалів або здійснення інших операцій, з виробництва гумових та пластмасових виробів 
	8

	4
	нафтогазодобувної промисловості, лісового господарства, рибного господарства, текстильної промисловості, целюлозно-паперової промисловості, переробки відходів, видобування неенергетичних матеріалів, з надання додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій 
	7 



	5
	морського, залізничного та автомобільного транспорту, побутового обслуговування, металообробки, освіти, науки та охорони здоров'я, легкої (крім швейної та текстильної) і паливної промисловості, з виробництва будівельних матеріалів 
	6



	6
	інші об'єкти 
	5


 

20. ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання комунального (спільного сумісного) майна

	№ п/ч
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим   призначенням    
	Запропонована орендна ставка до вартості нерухомого майна визначеної експертним шляхом 

	
	Розміщення: 
	100

	1.
	нічних клубів, казино, інших закладів  грального та шоу-бізнесу
	

	2.
	гральних автоматів в приміщеннях незалежно від їх основного використання 
                                                                                                    
	

	3.
	пунктів приймання металобрухту;                                                                
	

	4.
	банків;                                                                                                   
	40

	5.
	відеосалонів;
	35

	6.
	кафе, ресторанів, пивних барів; інших підприємств громадського харчування, які здійснюють продаж товарів підакцизної групи;
	

	7.
	бірж;
	

	8.
	авторемонтних майстерень;
	

	9.
	автозаправні станції;
	

	
	Надання послуг:
	35

	10.
	юридичних консультацій, нотаріальних контор;
	

	11.
	радіо – телефонного зв’язку;
	

	
	Розміщення:
	30

	12.
	саун та тренажерних залів;
	

	13.
	аптек, які не виготовляють ліки;
	

	14.
	комп’ютерних клубів;
	

	15.
	дрібнооптових баз, магазинів – складів;
	

	16.
	ювелірних майстерень;
	

	17.
	офісів; 
	25

	18.
	закладів торгівлі: 
	

	18.1
	продовольчими, непродовольчими товарами 

(крім товарів дитячого асортименту), металевими виробами;
	25

	18.2
	промислових товарів, що були у використанні;
	18

	18.3
	металевих кіосків, з метою торгівлі продовольчими, промисловими, або сільськогосподарськими товарами 
	18

	19.
	гаражів, боксів транспорту, який використовується  для підприємницької діяльності;                       
	20

	20.
	надання медичних послуг населенню;
	20

	
	Розміщення:
	

	21.
	приватних закладів освіти, фізкультури та спорту;  
	15

	22.
	страхових фондів;
	15

	23.
	розміщення їдалень та буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи;                                           
	

	24.
	приватних видавництв газет,  студій теле – радіо компаній та підприємств, які надають послуги кабельного телебачення;
	

	25.
	закладів торгівлі непродовольчими товарами дитячого асортименту;
	

	26.
	суб’єктів господарювання, що провадять виробничу та сільськогосподарську діяльність, що включає всі стадії технологічного процесу, а також реалізацію продукції власного виробництва;
	

	27.
	гаражів, боксів для особистого транспорту;
	

	
	Надання послуг:
	22

	28.
	стоматологічних;
	

	29.
	ринкових;
	

	
	Розміщення:
	

	30.
	аптек, які виготовляють ліки;
	12

	31.
	закладів книжкової торгівлі і торгівлі шкільно – письмовими товарами;                                                                                       
	

	32.
	складів;
	

	33.
	підприємств побутового обслуговування населення, масажних кабінетів (крім підприємств автоторгсервісу) та пунктів прийому вторинної сировини;
	10

	34.
	спеціалізованих пунктів дитячого харчування, дитячих кафе;
	         8

	35.
	установ та закладів, які фінансуються за рахунок районного (крім випадків оренди спільного сумісного майна) та державного бюджетів, підприємства з державною формою власності, учбових закладів, офісів благодійних організацій, офісів організацій ветеранів війни та праці, які не займаються комерційною діяльністю, розміщення офісів  закладів охорони здоров’я та соціальної допомоги (з частковим самофінансуванням), державних та комунальних редакцій періодичних видань;
	

	36.
	майстерень художників, скульпторів, народних 

майстрів, членів інших творчих спілок;
	8

	37.
	підприємств поштового зв’язку;                                                        
	

	38.
	творчих спілок, громадських, релігійних, благодійних та політичних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	

	38.1
	не більше, як 50 кв. метрів
	5

	38.2
	понад 50 кв. метрів
	7

	39.
	бібліотек;                                                                                                   
	6

	40.
	закладів торгівлі продовольчими товарами дитячого асортименту;
	6

	41.
	шкільних їдалень та  шкільних буфетів;
	6

	42.
	інше використання майна                                                                 
	30


Орендні ставки для орендарів - вітчизняних юридичних і фізичних осіб, що є суб'єктами малого підприємництва, які провадять виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів), застосовуються з коефіцієнтом 0,7 протягом першого року оренди.

	Аналіз впливу регуляторного акту

проекту рішення Молочанської міської ради

«Про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Молочанськ »



	1. Визначення проблеми – невідповідність регуляторного акту вимогам норм Закону України «Про оренду державного та комунального майна», необхідність внесення змін та доповнень до регуляторного акту.

2. Цілі – приведення норм регуляторного акту у відповідність до вимог чинного законодавства України.

3. Визначення та оцінка альтернативних способів 

Можливі способи досягнення цілей
Оцінка способу
Причини відмови від альтернативних способів / аргументи щодо переваги обраного способу
збереження існуючого стану
- містить положення, що не узгоджується з чинним законодавством.
- не повна відповідальність принципам регуляторної політики.
Обраний спосіб
- забезпечує досягнення цілей державного регулювання;
- повністю відповідає потребам у вирішенні проблеми.
- відповідає вимогам чинного законодавства;
- забезпечує реалізацію принципів державної регуляторної політики;

- упорядковує відносини між органами місцевого самоврядування та суб’єктами господарювання. 
4. Механізми і заходи – Молочанська міська рада , Фінансове управління  та комунальні підприємства, установи, організації, які надають в оренду комунальне майно Молочанської міської ради, після набрання чинності цього регуляторного акту, мають застосовувати затверджені зміни у здійснені договірних відносин.

5. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей – вказаний регуляторний акт, після перегляду, в повному обсязі відповідає вимогам норм діючого законодавства України. Для впровадження вимог такого регуляторного акта не потрібно додаткових витрат з бюджету. Для адміністрування процесу немає необхідності створювати нові робочі місця. 

Зовнішні фактори які можуть вплинути на дію та результативність цього регуляторного акту це політико - правові, а саме внесення змін в чинне законодавство України. 

6. Очікувані результати. 
Сфера впливу
Вигоди*
Витрати*
Інтереси держави
- реалізація державної політики в сфері управління майном комунальної власності;
- покращення іміджу влади.
відсутні
Інтереси суб’єктів господарювання
- стосовно орендних ставок за використання комунального (спільного сумісного) майна визначається органами місцевого самоврядування 
відсутні
Інтереси громадян
- покращення соціального забезпечення;
- благоустрій міста; 

- покращення обслуговування населення;

відсутні
7. Строк дії акта – встановлюється на необмежений термін. 

8. Показники результативності: 
Виходячи з цілей державного регулювання, визначені у другому розділі АРВ, для відстеження результативності цього регуляторного акта. 

9. Заходи з відстеження: Базове відстеження результативності здійснюватиметься до дати набрання чинності цього регуляторного акта. Повторне відстеження результативності планується здійснити через рік після набуття чинності регуляторним актом. 

З огляду на показники результативності, визначені в попередньому розділі АРВ, відстеження результативності цього регуляторного акта буде здійснюватися статистичним методом. 


Молочанський міський голова                                                      В.О.Вольвач 




